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0 . -  INTRODUCCIÓN  

E l  15 /02 /2010  es  ap robado  e l  PROYECT O MODI F ICADO Nº  1  en  e l  que  l a  ac tuac ión  

pasa  a  tene r  l a  vo lun tad  de  res tau rac ión  de  l a  t o ta l i dad  de l  i nmueb le  pa ra  cump l i r  as í  

con  l a  ca l i f i cac ión  de  P ro tecc ión  In teg ra l  que  l e  con f i e re  e l  P lan  Espec ia l  de l  Casco  

An t i guo  de  A l i can te .  

En  ene ro  de  2014  se  so l i c i t a  au to r i zac i ón  pa ra  l a  redacc ión  de  un  p royec to  

mod i f i cado  n º  2  que  reco ja  una  se r ie  de  impr ev i s tos  y  nuevas  neces idades  su rg idas  en  

l a  ob ra ,  que  no  a l t e ran  l a  esenc ia  de l  mod i f i cado  n º  1  ap robado .  

E l  03 /04 /2014  l a  au to r i zac ión  es  i n fo rmada  favo rab lemen te  po r  e l  Se rv i c io  de  

Superv i s ión  de  P royec tos ,  con  sa l vedades  a  de te rm inados  p rec ios  con t rad i c to r i os .  

E l  27 /11 /2014  se  resue lve  au to r i za r  l a  redacc ión  de l  p royec to  mod i f i cado  n º  2  y  l a  

con t i nuac ión  p rov i s iona l  de  l as  ob ras .  

E l  19 /01 /2015  se  resue lve  l a  reso luc ión  de l  con t ra to  de  ob ras  deb ido  a  que  l a  

empresa  con t ra t i s ta  se  ha l l a  en  concu rso  de  ac reedo res .  

Dada  a  s i t uac ión ,  l a  DGOP o rdena  p resen ta r  un  p royec to  de  l i qu idac ión  que  reco ja  l a  

s i t uac ión  ac tua l  de  l a  ob ra ,  e jecu tada  con fo rme  la  so l i c i t ud  de  mod i f i cado  n º2  

au to r i zado .  

E l  06 /03 /2015  se  p resen ta  p royec to  de  l i qu idac ión  basado  en  l a  so l i c i t ud  de  

mod i f i cado  n º2 ,  u t i l i zando  l os  p rec ios  nuevos  PC2  que  f i gu ran  en  l a  so l i c i t ud  au to r i zada  

o  co r reg idos  según  e l  i n fo rme  de  Superv i s ión  de  P royec tos  de  03 /04 /2014 .  E l  

28 /07 /2015  se  vue l ve  a  p resen t a r  co r reg idos  l os  sa ldos  de  l i qu idac ión  deb ido  a  un  e r ro r  

en  l a  rev i s ión  de  p rec ios  de  l a  ob ra .  

La  l i qu idac ión  es  i n fo rmada  favo rab lemen t e  po r  e l  Se rv i c io  de  Superv i s ión  de  

P royec tos  e l  06 /08 /2015  con  l a  sa l vedad  de  l a  ap l i cac ión  de  p rec ios  con t rad i c to r i os  no  

ap robados  PC2  (aunque  s í  au to r i zados )  po r  l o  que  se  so l i c i t a  un  INFORME JURÍD ICO 

a l  r espec to .  

La  Abogac ía  Genera l  de  l a  Genera l i t a t  em i te  e l  23 /09 /2015  i n fo rme  a l  respec to ,  en  e l  

que  conc luye  que  "No  puede  inc lu i r se  en  l a  l i qu idac ión  ob je to  de  i n fo rme  pa r t i das  que  

no  han  s ido  i nc lu idas  en  un  p royec to  deb idamen te  ap robado ,  . . . . ,  "  

Por  todo  e l l o  se  p resen ta  de  nuevo  e l  p royec to  de  l i qu idac ión  anu lando  l os  p rec ios  

no  ap robados  (PC2) .  

1.-  ANTECEDENTES DEL  MODIF ICADO Nº  1  

      Según la  rev i s ión de l  P lan Especia l  de l  Casco Ant iguo reso luc ión del  
Conse l le r  de l  10/12/1 .999 BOP 03/02/2 .000,  e l  Pa lac io C/  Labradores  nº  15  
de A l icante,  es tá dent ro de la  categor ía  I :  Ed i f ic ios  y  E lementos  de interés  
especí f ico:  P rotección Integra l .  N ive l  de Intervención Máx imo:  ar t ícu lo 11  
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de estas  ordenanzas .  

Art ícu lo  11 .  In tervenciones  en edi f ic ios  y  e lementos  de Categor ía  I  -  
In terés  especí f ico.  

Art ícu lo  11 .1 :  E l  n ive l  máx imo de intervención entendido sobre la  
g lobal idad de l  edi f ic io  o const rucción será e l  de RESTAURACION (ar t s .  7 .1  
Conservación Es t r icta y  7 .2  Restauración,  ambos de la  ordenanza refer ida)  

Art ícu lo  11 .2 :  E l  n ive l  de res tauración para cada cuerpo, par te  o e lemento 
dependerá de los  es tudios  prev ios  que se rea l icen p lasmados en la  
documentación técnica ex ig ida.  

Art ícu lo  11 .3 :  Podrán admit i r se  obras  de rehabi l i tac ión,  s in  aumento de 
vo lumen, cuando fuesen impresc indib les  para garant i zar  la  adecuación 
de las  condic iones  de habi tabi l idad a un uso concreto permi t ido,  s iempre 
y  cuando se  garant ice la  compat ib i l idad de ta les  in tervenciones  con la  
repos ic ión,  devoluc ión o conservación de las  caracter í s t icas  or ig ina les  de l  
edi f ic io  o const rucción,  objet ivo bás ico de la  res tauración.  

Art ícu lo  11 .4 :  En  c ie r tos  casos ,  jus t i f icados  por  la  inspección,  invest igación 
y  examen c ient í f ico de l  edi f ic io ,  se  ident i f icarán partes  y  e lementos  de 
cal idad arqu i tectón ica y  const ruct iva in fer io r  a l  grado de cata logación 
as ignado a l  edi f ic io .  Para d ichas  partes  se  apl icarán actuaciones  de 
rehabi l i tac ión def in idas  en e l  ar t .7 .3 :  Rehabi l i tac ión,  de la  ordenanza 
refer ida.  

Todas  las  modi f icaciones  que a cont inuación se  descr iben t ienen como 
f ina l idad dar  cumpl imiento a es ta d i spos ic ión,  preservando un edi f ic io  de 
gran in terés  cu l tu ra l .  

1.1 . -  POR RAZON DE INTERÉS  PÚBLICO:   

Mani f ies to  expresamente que, de acuerdo con e l  ar t .  101 .1  de la  
L .C.A.P. ,  las   modi f icaciones  objeto de l  proyecto modi f icado se  int roducen 
por  razón de interés  públ ico,  y  se  deben a las  s igu ientes  causas  
imprev i s tas  y  neces idades nuevas ,  para conservar  la  t ipo logía de edi f ic io  
protegido y  cata logado:   

1.1 .1 . -CAUSAS IMPREVISTAS SURGIDAS DURANTE LA EJECUCIÓN DE LAS 
OBRAS 

La causa más importante de la  propuesta de modi f icación de la  
e jecución sobre e l  p royecto in ic ia l  p lanteado a ra í z  de l  es tudio  de las  
pato log ías  ex i s tentes ,  es  la  neces idad de mantener  y  conso l idar  la  
es t ructura de la  edi f icación y  proteger  su  es tado in ic ia l  como edi f ic io  
s imból ico por  su  cal idad monumenta l  por  las  referencias  arqu i tectón icas ,  
entorno y  ub icación;  es to nos  condic iona en es te  modi f icado a e jecutar  
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las  obras  que desar ro l la  e l  p royecto y  a acoplar   las  neces idades  de 
ut i l i zac ión bás icas  para poster io r  uso de las  act iv idades  a que se dest inen 
para su  ut i l i zac ión f ina l ,  con e l  menor  costo pos ib le .  

 En  la  fase in ic ia l  de la  obra se  ha podido comprobar  mediante es tudios  
rea l i zados  por   A ID IMA,  empresa homologada y que se mater ia l i za  en e l  
in forme anexo,  que resu l ta  v iab le  la  conservación y   rehabi l i tac ión de la  
es t ructura hor i zonta l  de l  edi f ico por  lo  tanto se  hace pos ib le  e l  
cumpl imiento de l  pár rafo uno sobre conservación de l  edi f ic io .  

 

 

 

 

 

 

 

 

E s t a d o  d e  e s t r u c t u r a  h o r i z o n t a l  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C a t a s  e n  v i g u e t a s  

En es ta fase se es tudió la  v iab i l idad de conservación de la  carp inter ía  
exter io r  de l  edi f ic io  resu l tando esta consu l ta favorable  a su  res tauración,  
manten iendo as í  su  va lor  h i s tór ico.   

E s ta carp inter ía  data de la  misma época que la  de l  res to de l  edi f ic io ,  
mediados  de l  s ig lo  XVI I I   y  que a excepción de dos  huecos  que fueron 
sus t i tu idos  probablemente a pr inc ip ios  de l  s ig lo  XX,  e l  res to  t iene un 
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razonable buen estado de conservación.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C a r p i n t e r í a  e x t e r i o r  q u e  s e  r e s t a u r a  

Se mant ienen aquel las  actuaciones  descr i tas  en e l  proyecto or ig ina l  
complementando y  conso l idando la  actuación sobre la  conservación de 
los  e lementos  ex i s tentes  pr inc ipalmente la  res taurac ión de los  muros  de 
s i l le r ía  exter io res  y  los  e lementos  de cer ra je r ía  de todo e l  edi f ic io .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M u r o s  d e  s i l l e r í a  e n  f a c h a d a s  

Por  razones  técn icas  se  e l iminan aquel las  actuaciones  que impl ican la  
red i s t r ibuc ión inter io r  p lanteada que afectan a l  es tado in ic ia l ,  la  no 
conservación de p lantas ,  d i s t r ibuc ión,  es t ructura,  fachada y e lementos  
decorat ivos .  Por  lo  tanto,  se  supr imen los  fo r jados  ret icu lares ,  recalce de 
c imentación,  t rasdosados de muro de carga y  la  sus t i tuc ión de la  



Proyecto de liquidación_Calle Labradores 15, Alicante 

carp inter ía  exter io r  or ig ina l  de l  edi f ic io ,  que no se  cons ideran necesar ias ,  
se  d i s t r ibuyen aquel los  e lementos  que por  neces idades de sa lubr idad, 
h ig iene y  acces ib i l idad son necesar ios  para e l  futu ro desar ro l lo  de 
cualqu ier  uso a l  que se dest ine.  

1.1 .2 . -ACTUACIONES QUE SE  SUPRIMEN  

-  Demol ic ión de la  es t ructura ver t ica l  de l  edi f ic io ,  muros  de carga de 
inter iores .  

-  Demol ic ión de la  es t ructura hor i zonta l  de l  edi f ic io ,  for jados .  

-  Excavación de zan ja per imet ra l  para recalce de la  c imentación de  
 los  muros  de fachadas.  

-  Formación de t rasdosado de muro de fachada.   

-  Est ructura  de for jados  ret icu lares .   

-  Cimentación mediante zapatas  y  cor reas  de atado.  

-  Sust i tuc ión de la  carp inter ía   exter io r .  

1.1 .3 . -ACTUACIONES QUE SE  MANTIENEN  

    Se  mant ienen res tauración de los  muros  de s i l le r ía  de fachada.  

    Se  mant ienen parc ia lmente las  ins ta lac iones  prev i s tas  in ic ia lmente,  que 
se adaptarán a las  nuevas  condic iones ,  según se recoge en p lanos  y  
presupuesto,  que podrán mater ia l i zar se  de manera pormenor i zada según  
las  neces idades  poster io res  que se def inan, los  usos ,  espacios  y  dest ino 
f ina l  de l  edi f ic io .  

    E l  manten imiento de parte  de las  ins ta lac iones  y  la  pre ins ta lac ión de l  
res to se  jus t i f ica por  e l  hecho de de jar  la  prev i s ión y  poder  acoplar  es tas  
a l  uso def in i t ivo de cada una de las  dependencias ,  pudiendo a jus tarse  
efect ivamente a las  neces idades rea les  cuando se  decida d icho uso.  

1.1 .4 . -ACTUACIONES A LA EJECUCIÓN PLANTEADA.   

    Refuerzo de la  es t ructura ex i s tente conservando los  for jados  or ig ina les  a 
base de refuerzo en las  tes tas  de las  v iguetas  con var i l las  conectoras   de 
v i t rores ina y  losa de hormigón armado, como se ind ica en p lanos  y  
presupuesto.  

     Restauración de la  carp inter ía  exter io r ,  inc luso con reproducciones  o,  
en su  caso,  complementación de p iezas  or ig ina les  a l l í  donde sea 
impos ib le  la  recuperación de puer tas  y/o ventanas .   

    Restauración de los  paramentos  que por  su  va lor  h i s tór ico se cons ideran 
objeto de mantenerse en su  in ter io r .   
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    Restauración de las  escaleras  con conservación de zonas  abovedadas 
y  res tauración de barandi l las  y  mamper lanes .  

    Creación de condic iones  de segur idad en base a la  CPI -96 ,  capí tu lo  I ,  
a r t ícu lo  2 .4 .  

1.1 .5 . -NUEVAS NECESIDADES 

La conservación más es t r icta de los  e lementos  or ig ina les  de l  edi f ic io  
p lantea una reest ructurac ión de l  programa de conservación as í  como del  
t razado y  caracter í s t icas  de las  ins ta lac iones  que ta l  y  como se menciona 
con anter io r idad y  como queda ref le jado en los  p lanos  se  mater ia l i zarán 
tota lmente una vez  conso l idados los  usos  de l  edi f ic io .  La  conservación de 
las  escaleras  or ig ina les ,  para dar  cumpl imiento a la  normat iva para la  
protección cont ra incendios  y  v ías  de evacuación supone la  neces idad de 
la  formación de una segunda escalera hasta e l  n ive l  de la  p lanta 
pr inc ipal .  

1.1 .6 . -EDIF ICIO DE CONSERVACION ESTRICTA 

Para cumpl i r  las  d i rect r ices  de conservación integra l  de edi f ic io  
cata logado, se  mant ienen la  es t ructura func ional  de las  p lantas ,  
d i s t r ibuc ión,  es t ructura en su  con junto,  fachada y los  e lementos  
decorat ivos .  

Se to leran en é l  obras  de res tauración,  conso l idación,  conservación y  
reforma, con v ig i lanc ia especia l  por  par te de la  Comis ión In format iva 
Especia l  y/o la  D i rección Genera l  de l  Pat r imonio Ar t í s t ico y  Cu l tu ra l ,  
s iempre que vayan encaminadas a una mejor  adecuación de l  edi f ic io  a l  
uso a l  que se dest ina por  e l  b ien públ ico.  

Son de cumpl imiento obl igado, a requer imiento de las  anter io res  
mencionadas Comis iones  o  de l  Ayuntamiento,  las  obras  de conservación 
prec i sas  para mantener  a l  edi f ic io  en per fecto es tado de h ig iene y  uso.  

1.2 .-  PATOLOGÍA DE LAS FÁBRICAS,  METODOLOGÍA Y TÉCNICAS DE 
INTERVENCIÓN 

Desde e l  momento de in ic iar se  e l  p resente proyecto,  y  debido a l  
deter io ro su f r ido,  a lo  la rgo de los  años ,  por  e l  edi f ic io ,  las  fábr icas  de l  
mismo presentaban una ser ie  de daños  de d iversa índole ,  que podr íamos 
agrupar  en les iones  mecánicas ,  daños  debidos  a la  poluc ión y  a los  
agentes  atmosfér icos  as í  como a la adic ión de e lementos  impropios  
inadecuados .  

Los  paramentos  ver t ica les  exter io res  serán res taurados ,  junto con las  
l íneas  de impostas ,  corn i sas ,  o rnamentación de jambas y  d inte les ,  as í  
como las  molduras ,  los  e lementos  de mortero y  las  bandejas  de los  
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balcones ,  que serán pav imentadas con hormigón f ratasado.  

Se procederá a la  reparación y  saneado de gr ietas  es t ructura les ,  a l  
se l lado de las  juntas ,  además de la  res taurac ión de l  zócalo de s i l le r ía  de 
p iedra natura l  que ex i s te  en e l  a r ranque de las  fabr icas .  

Un esquema de la  pato log ía que afecta a la  fábr ica exter io r  de l  
edi f ic io ,  con ind icación de las  zonas  afectadas por  los  daños ,  se  recoge 
en los  cor respondientes  p lanos  de l  proyecto.   

Las  les iones  mecánicas  son escasas  y  de re levancia menor ,  se  puede 
destacar  ent re  e l las  la  rotu ra de a lgún s i l la r  por  efecto de las  cargas  
sobre é l  o  por  la  acción de los  empot ramientos  de las  p iezas  metá l icas  de 
los  ba lcones .  

O q u e d a d e s  y  a t a q u e s  b i o l ó g i c o s                      O q u e d a d e s  y  v e g e t a c i ó n  p o r  h u m e d a d  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Los  daños  pr inc ipales  en la  fábr ica son los  debidos  a la  po luc ión y  
agentes  atmosfér icos ,  presentando las  fachadas un es tado de suc iedad 
genera l i zada, más acusada en p lanta baja,  y  bajo las  losas  y  
guardapolvos  de los  ba lcones ,  por  efecto de la  poluc ión y  la  escor rent ía  
de aguas.   

También por  causa de los  agentes  atmosfér icos ,  en puntos  local i zados ,  
a lgunos  s i l la res  presentan d i sgregación y  meteor i zac ión de la  p iedra,  con 
pérd ida de vo lumen y  apar ic ión de oquedades.  De l  mismo modo, las  losas  
de los  ba lcones  presentan un importante es tado de deter io ro ,  con rotura y  
desapar ic ión de p iezas .  

Además,  a  lo  la rgo de l  t iempo se han ido añadiendo e lementos  espur ios  
a  las  fachadas,  como re juntados  con mortero de cemento gr i s ,  cables  
e léct r icos  o  p intadas .  
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E s c o r r e n t í a  y  l e s i o n e s  m e c á n i c a s       

 

 

 

 

 

 

 

              

 

     A d i c i ó n  d e  e l e m e n t o s  c o m o  c a b l e s ,   e t c .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E s t a d o  d e  b a n d e j a s  e n  b a l c o n e s  

La metodología para la  in tervención sobre d icha pato log ía se 
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establece en suces ivas  fases  a rea l i zar  s igu iendo un orden secuencia l :  

1 .2 .1 ._  Fase 1 :  E l im inación de e lementos  añadidos  a fachada.  

Dada la  ant igüedad que posee e l  inmueble y  las  d iversas  reformas 
suf r idas  a lo  la rgo de su  h i s tor ia ,  ya sean, las  l levadas  a cabo en e l  propio 
edi f ic io ,  o  las  mot ivadas por  la  evoluc ión de las  in f raest ructuras  propias  
de la  c iudad, se  ha generado la  a l te rac ión de huecos ,  carp inter ías ,  
e lementos  de cer ra jer ía  y  sobre todo la  f i jac ión sobre la  fachada de 
soportes  metá l icos ,  cables  e léct r icos  y  faro las  de a lumbrado públ ico,  unos  
en desuso y  ot ros  en p leno func ionamiento.  En  cualqu ier  caso,  resu l ta  de l  
todo inadecuada e inaceptable la  ex i s tenc ia de es tos  e lementos  que 
a l te ran,  dañan y  per tu rban estét icamente la  fachada de un inmueble de 
indudable va lor  arqu i tectón ico e h i s tór ico de la  c iudad de Al icante.  En 
consecuencia se  p lantea la  e l im inación d i recta de todos  es tos  e lementos .  

En  e l  caso de los  e lementos  per tenecientes  a  ins ta lac iones  obso letas ,  se  
p lantea su  e l iminación integra l  y  poster io r  reparación de aquel las  zonas  
de la  fábr ica de s i l le r ía  que se puedan haber  deter io rado a l  e l iminar  los  
e lementos  de f i jac ión.  

En  re lac ión a las  faro las  de a lumbrado públ ico que se encuent ran en 
serv ic io ,  se  p lantea la  e l iminación de su  tendido e léct r ico por  la  fachada 
de l  edi f ic io ,  t ras ladándolo a l  lado cont rar io  de los  v ia les  c i rcundantes  y  
es tablec iendo conex iones  puntuales  con cada punto de a lumbrado.  

 

1 .2 .2 ._  Fase 2 :  T ratamiento genera l  de la  s i l le r ía  mediante lavado 

T ratamiento genera l  de la  s i l le r ía  de fachadas mediante lavado con 
agua a pres ión in ic ia l ,  res tauración de f i su ras  con res inas  y  apl icación de 
base con c lorocaucho fungic ida y  p intura a base de s i l icona permeable,  
incolora,  sobre paramentos  ver t ica les  de p iedra,  prev ia l impieza genera l  
de la  super f ic ie .  

1 .2 .3 ._  Fase 3 :  T ratamiento B ioc ida S i l le r ía .   

Como t ratamiento curat ivo y  prevent ivo de co lon izac iones  poster io res  
se  rea l i zará,  por  aspers ión de un a lg ic ida, fungic ida y  l iquen ic ida, para 
asegurar  la  e l iminación del  ataque b io lóg ico antes  de la  l impieza.  En es te  
apartado se rea l i zará un t ratamiento ant i sa l i t re  complementar io  a l  
b ioc ida para ev i tar  la  cr i s ta l i zac ión de sa les  con e l  cons igu iente 
desprendimiento de morteros  y  aplacado pét reo en un cor to per iodo de 
t iempo. Es tos  t ratamientos  de apl icaran junto a un lavado genera l  de 
toda la  super f ic ie  l í t ica con agua desminera l i zada.  

1 .2 .4 ._  Fase 4 :  P re-conso l idación de la  s i l le r ía .   
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En genera l  la  p iedra presenta s ín tomas de a l te rac ión que determinan la  
neces idad de real i zar  una pre-conso l idación genera l i zada, ya que so lo  en 
a lgunas  zonas  muy local i zadas  se  aprecia c ier ta aren ización y  exfo l iac ión.  

Por  una parte,  durante es tas  in tervenciones  se  va lorará antes  de 
rea l i zar  la  l impieza s i  la  p iedra requ iere de és ta en c ier tas  zonas ,  que 
debido a su  es tado de a l te ración puedan suf r i r  más deter io ro debido a los  
efectos  de la  misma. Por  ot ra par te,  una vez  f ina l i zada la  l impieza,  se  
rea l i zará un es tudio para determinar  s i  la  p iedra en a lgunas  zonas  ex ige 
un t ratamiento de conso l idación para aumentar  e l  g rado de cohes ión de 
la  p iedra con la  apl icación de un producto.  

En e l  caso de que se comprobara la  neces idad de conso l idar  c ie r tas  
par tes ,  se  optar ía  por  apl icar  un conso l idante organos i l íc ico y  en 
par t icu lar  és ter  de s í l ice.  

Se t rata de lograr  una mayor  cohes ión en aquel las  zonas  que lo  
neces i ten pero igualando en lo  pos ib le  las  caracter í s t icas  de l  mater ia l  
a l te rado con e l  mater ia l  sano.  

Es te  t ratamiento se apl icará donde e l  es tado de conservación de la  
roca y  los  morteros  no res i s tan la  l impieza.  

La pre-conso l idación cons i s t i rá  en la  inyección de pol iacetato de v in i lo  
en gr ietas  y  f i su ras  con pe l ig ro de desprendimientos  y  de la  impregnación 
a una capa de un conso l idante genera l ,  a  base de éster  de ácido de 
s í l ice,  para aumentar  la  res i s tenc ia de la  roca a la  abras ión,  pres ión por  
cm2 etc.  y  ev i tar  as í  pérd ida de vo lumen or ig ina l  de la  obra durante su  
manipu lac ión.  

1 .2 .5 ._  Fase 5 :  L impieza mecánica y  saneado de juntas .   

L impieza de super f ic ie  de paramentos  mediante asp i rac ión y  cepi l lado 
hasta completa e l iminación de los  depós i tos  de suc iedad no adher ida; 
con l impieza manual  mediante cepi l lo  de cerdas  acr í l icas  para 
e l iminación de res tos  super f ic ia les  l igeramente adher idos .  E l iminación de 
cost ras  negras  y  parcheados de morteros  a jenos  a la  fábr ica or ig ina l .  Los  
t rabajos  serán rea l i zados  por  un equipo de res tauradores  con formación,  
apoyados  donde as í  se  requ iera de un equipo de of ic ia les  y  peones  
especia l i zados  en rehabi l i tac ión.   

Se  ut i l i zará para la  recogida de l  po lvo asp i radores  con cont ro l  de 
potencia.  

1 .2 .6  _  Fase 6 :  E l im inación de e lementos  metá l icos .   

Ex t racción de los  e lementos  metá l icos  no v i s ib les ,  que serán local i zados  
mediante la  apl icación de un detector  de onda magnét ica, puesto que 
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estos  pernos  aunque no v i s ib les  causarán la  tu rgencia en la  roca en un 
cor to per iodo de t iempo. 

1 .2 .7 ._  Fase 7 :  L impieza de carbonatación y  ext racción de sa les  
so lub les .   

Se rea l i zará la  l impieza de las  zonas  atacadas por  carbonatación en 
e lementos  escu l tór icos  de la  por tada de l  Pa lac io mediante la  f i jac ión de 
compuestos  de amonio con EDTA (Pappet ta AB-57) .  La cant idad de EDTA 
puede ser  var iada y  aumentada, s i  es  necesar io ,  de l  1  a l   6% en ce lu losa,  
arc i l las  especia les  para l impieza,  como sepio l i tas  o  s imi la r .  En  zonas  muy 
atacadas se puede añadi r  tet ranolamina, para fac i l i ta r   la  d i so luc ión de 
eventuales  componentes  grasos  ox idados .  Se rea l i zará en apl icaciones  
suces ivas  hasta la  d i so luc ión tota l  de las  de suc iedades,  te rminándose con 
la  neut ra l i zac ión mediante agua des ion izada.  

Para la  ext racción de sa les  so lub les  se  empleará pasta de ce lu losa y  
agua des ion izada en var ias  apl icaciones ,  hasta la  tota l  e l iminación de 
ef lorescencias  sa l inas .  Se apl icará  PVC para fac i l i ta r  la  d i so luc ión,  
ret i rándose poster io rmente para acelerar  la  evaporación.  

1 .2 .8_  Fase 8 :  Cos ido de p iezas  de s i l le r ía .   

Dado e l  es tado de conservación de los  e lementos  pét reos  decorat ivos  y  
arqu i tectón icos  mul t i f i su rados  con pe l ig ro de desprendimiento y  e l  r iesgo 
que supone para los  v iandantes  y  la  conservación de l  edi f ic io ,  se  f i ja ran 
los  b loques  pét reos  pe l ig rosos  d i rectamente a los  paramentos ,  rea l i zando 
microper forac iones  para ancla jes  a 45º  de l  p lano.  

E l  cos ido es t ructura l  será rea l i zado mediante pernos  de f ib ra de v idr io ,  
t ipo Rov i ,  cuando se  t rate  de microcos idos ,  y  cuando estemos cos iendo 
p iezas  de s i l le r ía  es tas  bar ras  serán de acero inox idable.  Para la  adhes ión 
de las  var i l las  se  empleará res ina epox i  con o s in  carga t i xot róp ica a base 
de B i s fenol .  La te rminación se  efectuará mediante e l  taponado con 
mortero de cal  para ev i tar  e l  ataque de los  rayos  UVA. 

La co locación de d ichos  pernos  t ienen una inc l inación de 45 º  sobre e l  
p lano hor i zonta l  de l  edi f ic io ,  por  su  mayor  res i s tencia mecánica a las  
pres iones  y  por  mayor  segur idad en prev i s ión de desadhes ión de 
e lementos  pét reos ,  puesto que, con es ta inc l inac ión es  impos ib le  e l  
desprendimiento inc luso s in  res inas  adhes ivas ,  logrando de esta manera la  
impos ib i l idad de la  ca ída de e lementos  y  res i s t iendo inc luso mov imientos  
s í smicos ,  ya que permiten e l  mov imiento de b loques  pét reos  s in  
separación de f ragmentos .  

1 .2 .9 ._  Fase 9 :  Repos ic ión de fa l tas  de s i l le r ía .  
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T ras  comprobar  la  pérd ida de los  e lementos  de decoración se  modelará 
según las  medidas  de las  molduras  or ig ina les  que tenemos y  se  f i ja rán 
mediante cos ido con f ib ra de v idr io  a l  soporte  or ig ina l .  Las  pequeñas 
pérd idas  de vo lumen y  fa l tas  se  re integraran mediante p iedra ar t i f ic ia l ,  
con mortero ant i sa les  t ipo par rot  especia l  para res tauración,  con la  misma 
textura,  ta l la  y  co lor imet r ía  que los  or ig ina les ,  d i s t ingu iendo la  roca 
natura l  mediante marca de canter ía  y  la  roca ar t i f ic ia l  por  compos ic ión,  
para una inequ ívoca ident i f icación o confus ión con b loques  or ig ina les .  

Las  grandes  perd idas  se  re integraran mediante b loques  pét reos  
natura les  de las  mismas caracter í s t icas  que e l  ex i s tente,  te rminándose con 
la  misma textura,  ta l la  y  co lor imet r ía  que los  or ig ina les ,  d i s t ingu iéndolo de 
la  roca or ig ina l  mediante marca de canter ía ,  para una inequívoca 
ident i f icación o confus ión con b loques  or ig ina les .  

1 .2 .10 ._  Fase 10 :  Se l lado y  re juntado de s i l le r ía .  

Las  d iversas  juntas  que han perd ido e l  mortero or ig ina l ,  o  se  encuent ran 
con morteros  deter io rados ,  as í  como los  morteros  modernos  y  cementos  
añadidos ,  se  sus t i tu i rán por  un mortero a base de cal  h idráu l ica y  polvo de 
p iedra con la  adic ión de un f lex ib i l i zante a base de látex  para ev i tar  
gr ietas  y  f i su ras  poster io res .  Las  zonas  de re l leno profundo se rea l i zarán 
con mortero bastardo de cal .  

1 .2 .11 ._  Fase 11 :  Conso l idación de la  s i l le r ía .  

Se rea l i zará en dos  fases :  

A.  Consol idación de gr ietas  y  f i su ras :  

Mediante inyección de pol iacetato de v in i lo  y  res ina epox i  con carga 
t i xot rópica o s in  e l la ,  dependiendo de la  profundidad y  e l  tamaño de 
éstas .  Dándole una terminación con mortero de cal .  

B .  Conso l idación genera l :  

Mediante un conso l idante a base de éster  de s í l ice en suspens ión con 
h idrocarburos  a l i fát icos  apl icado por  impregnación,  es ta conso l idación se  
rea l i zará ún icamente en las  zonas  que lo  prec isen aumentando la  
res i s tencia mecánica perd ida en las  super f ic ies ,  c reando una red 
cr i s ta l ina de par t ícu las  de s í l ice e l  cual  es  res i s tente a los  ác idos  
contaminantes ,  sus t i tuyendo éste  la  adhes ión ent re  par t ícu las  que se han 
perd ido por  la  descompos ic ión del  cemento cal i zo .  Es te  t ratamiento 
constará de t res  apl icaciones ,  con un consumo est imado de se i s  l i t ros  por  
met ro cuadrado y  un interva lo ent re  apl icaciones  de 24 horas .  

1 .2 .12 ._  Fase 12 :  Impermeabi l i zac ión.  
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La impermeabi l i zac ión se  rea l i zará en los  e lementos  l í t icos  hor i zonta les  
donde estos  rec iben e l  agua de l luv ia  de forma d i recta,  como a leros  y  
corn i sas .  Es te  t ratamiento cons i s t i rá  en un es t rat igraf iado de f ib ra de 
v idr io  y  po l iés ter  cont inuo s in  un iones  n i  so ldaduras  y  rea l i zado in  s i tu  con 
un acabado de p iedra mol ida de la  misma cantera que la  or ig ina l  para 
obtener  una protección cont ra los  rayos  u l t rav io letas  y  un acabado 
estét ico mimét ico con e l  edi f ic io  es ta impermeabi l i zac ión poseerá una 
pestaña de 4cm a 90% de l  p lano coinc id iendo con la  super f ic ie  de la  
fachada para asegurar  la  impermeabi l i zac ión de l  encuent ro  ent re  la  
corn i sa y  e l  p lano ver t ica l  de l  monumento.  

Con esta actuación se conso l ida y  protege la  es t ructura exter io r  de la  
edi f icación manten iendo la  fachada a su  es tado in ic ia l  sus t i tuyendo la  
actuación de l  proyecto in ic ia l .  
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1 .3 . -  ANTECEDENTES DEL MODIF ICADO Nº  2  Y  S ITUCIÓN ACTUAL DE LA OBRA  

 

1 .3 .1 . -  OBJETO DEL MODIF ICADO Nº  2  

A lo  l a rgo  de l  p roceso  de  e jecuc ión  de  l a  ob ra ,  según  e l  P royec to  ap robado  

mod i f i cado  n º1 ,  han  i do  su rg iendo ,  dadas  l as  ca rac te r í s t i cas  espec ia les  de  toda  ob ra  

de  rehab i l i t ac ión ,  una  se r ie  de  c i r cuns tanc ias  que  han  ob l i gado  a  rea l i za r  a jus tes  tan to  

en  l a  p r i o r i dad  de  l os  t raba jos  a  e jecu ta r  como en  l as  ca rac te r í s t i cas  de  l os  m ismos .   

Du ran te  l as  ob ras  se  ha  ev idenc iado  que  e l  es tado  de  conse rvac ión  de l  ed i f i c i o  as í  

como su  rea l i dad  cons t ruc t i va  son  bas tan te  de f i c i en tes ,  po r  l o  que  es te  mod i f i cado  se  

cen t ra  p r i nc ipa lmen te  en  de f i n i r  l as  ac tuac iones  necesa r ias  pa ra  ga ran t i za r  l a  

es tab i l i dad  es t ruc tu ra l  de l  ed i f i c i o ,  as í  como la  comp le ta  res tau rac ión  de  l os  e lemen tos  

a rqu i t ec tón i cos  o r i g ina les .  

Po r  o t ro  l ado  ac tua lmen te  e l  ed i f i c i o  no  t i ene  uso  p rev i s to ,  i n i c i a lmen te  

admin i s t ra t i vo ,  ya  que  l a  Conce ja l í a  de  Cu l tu ra  de  A l i can te  es tá  i ns ta lada  desde  e l  año  

2000  en  e l  Ed i f i c i o  Mun ic ipa l  de  Las  A r tes  en  l a  P laza  de  Qu i j ano ,  ac tuac ión  rea l i zada  

den t ro  de l  PLAN RACHA.  

En  es tos  10  años  de  ob ras  e l  Ayun tamien to  no  ha  p resen tado  una  p ropues ta  en  f i rme  

pa ra  e l  uso  y  des t i no  de l  ed i f i c i o .  

Es ta  i nde f i n i c i ón  hace  que  en  es te  momen to  sea  i nv iab le  l a  t e rm inac ión  de  l os  

espac ios  se rv ido res ,  n i  t écn i camen te  (no  se  conocen  sus  neces idades )  n i  

económicamen te  (no  pa rece  adecuado  rea l i za r  una  i nve rs ión  que  pud ie ra  no  se r  l a  

reque r ida ) .  

Los  t raba jos  recog idos  en  e l  p royec to  mod i f i cado  número  dos  son  l os  

impresc ind ib les  pa ra  a l canza r  l as  cond ic iones  necesa r ias  pa ra  que  se  l l egue  a  

comp le ta r  l a  es tab i l i dad  es t ruc tu ra l  de l  ed i f i c i o ,  l a  es tanque idad  de l  ed i f i c i o ,  ( f achadas  

y  cub ie r ta ) ,  l a  res tau rac ión  de  todos  l os  e lemen tos  a rqu i tec tón i cos  o r i g ina les ,  y  l a  

t e rm inac ión  de  todos  l os  e lemen tos  comunes .   

A  fa l t a  de  l a  as ignac ión  de  un  uso  de t e rm inado  se  puede  en tender  que  e l  p royec to  

mod i f i cado  n º  2  se  re f i e re  a  una  ob ra  comp le ta .  ( a r t .  125 .1 .  RGLCAP) .  

Deb ido  a  l as  c i r cuns tanc ias  ac tua les  de  l a  ob ra ,  en  es ta  memor ia  i nd i can  aque l l as  

ac tuac iones  que  no  se  han  rea l i zado .  

Todos  los  t raba jos  rea l i zados  son  recog idos  en  e l  Acta  de  Med ic iones  F ina les ,  

en  las  que  las  med ic iones  de  par t idas  a fec tadas  por  p rec ios  PC2  no  aprobados ,  

conforme a l  in fo rme de  Abogac ía  Genera l ,  no  son  cer t i f i cados .  
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1 .3 .2 . -  POR RAZON DE INTERÉS PÚBLICO:   

Man i f i es to  exp resamen te  que ,  de  acue rdo  con  e l  a r t .  101 .1  de  l a  L .C .A .P . ,  l as   

mod i f i cac iones  ob je to  de l  p royec to  mod i f i cado  n º  2  se  i n t roducen  po r  razón  de  i n te rés  

púb l i co ,  y  se  deben  a  l as  s igu ien tes  causas  imprev i s tas  y  neces idades  nuevas ,  pa ra  

conse rva r  l a  t i po log ía  de  ed i f i c i o  p ro teg ido  y  ca ta logado :   

 

1.3 .2 .1 . -CAUSAS IMPREVISTAS DEL MODIF ICADO Nº  2  SURGIDAS DURANTE LA 

EJECUCIÓN DE LAS OBRAS  

Po r  causas  imprev i s tas ,  su rg idas  a  l o  l a rgo  de  l a  e jecuc ión  de  l a  ob ra ,  b ien  po r  

mo t i vos  de  conso l i dac ión  es t ruc tu ra l ,  como de  adap tac ión  a  l a  no rma t i va  v igen te  ( sob re  

todo  en  l o  que  respec ta  a  Acces ib i l i dad ) ,  se  han  p roduc ido  mod i f i cac iones  en  l as  

ac tuac iones  p rev i s tas  en  e l  mod i f i cado  número  uno ,  que  pasamos  a  enumera r  

ag rupándo las  po r  cap í tu los .  

 
CIMENTACIÓN  

La  ún i ca  va r i ac ión  p roduc ida  sob re  e l  cap í tu lo  de  c imen tac ión  recog ido  en  e l  

p royec to  mod i f i cado  número  uno  ha  s ido  l a  i nc lus ión  de  una  pequeña  zapa ta  en  l a  

p ieza  3  de  l a  p lan ta  ba ja ,  a  l a  i zqu ie rda  de l  zaguán ,  como sopo r te  de l  re fue rzo  de l  

muro  que  sepa ra  ambas  p iezas .  

 
MUROS DE CARGA  

A  l as  ac tuac iones  p rev i s tas  de  re fue rzos  en  sus  bases ,  cos idos  o  re l l eno  de  g r i e tas  

y  conso l i dac ión  de  l os  muros  a  t ravés  de  con t ra fue r tes  y  anc la jes  con  va r i l l as  se  

añade ,  po r  se r  cons ide rada  necesa r ia  y  u rgen te ,  dado  su  es tado  de  de te r i o ro  que  

imp ide  l a  co r rec ta  t ransmis ión  de  l as  ca rgas  que  sob re  é l  acometen ,  l a  conso l i dac ión  y  

 re fue rzo  en  todas  l as  p lan tas ;  de  l a  cabeza  de l  muro  más  p róx imo  a l  ascenso r .  

 
FORJADOS 

Se rea l i za ,  sob re  l a  t o ta l i dad  de  l os  fo r j ados  me tá l i cos  de  nueva  p lan ta ,  sus t i t uc ión  

de  l os  pe r f i l es  p ropues tos  po r  o t ros  de  menor  can to ,  con  e l  dob le  ob je to  de  aba ra ta r  y  

a l i ge ra r  l a  es t ruc tu ra .  

Una  vez  de jados  a  l a  v i s ta ,  se  cons ta ta  l a  no  v iab i l i dad  de  man tene r  l os  fo r j ados  de  

techo  de  p lan ta  ba ja  ( sue lo  en t rep lan ta ) ,  sus t i t uyéndose  po r  f o r j ados  me tá l i cos  nuevos  

que  ga ran t i cen  l a  abso rc ión  de  l as  ca rgas  y  e l  co r rec to  a r r i os t ram ien to  de  l os  muros ;  

conse rvándose  en  a lgún  caso  e l  ex i s ten te  como fa l so  techo ,  desp rov i s to  ya  de  su  

func ión  po r tan te .  

En  todos  l os  casos ,  t an to  de  fo r j ados  nuevos  como de  re fue rzo  de  l os  ex i s ten tes ,  se  

ve  necesa r ia  l a  e jecuc ión  de  un  rozado  de  l os  muros  en  todo  e l  pe r íme t ro  de l  e lemen to  

ho r i zon ta l ,  y  e l  a rmado  y  ho rm igonado  de l  espac io  en t re  es tos  y  l a  es t ruc tu ra  me tá l i ca ,  
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para  ga ran t i za r  l a  co r rec ta  conex ión  en t re  l a  es t ruc tu ra  y  l os  muros  de  mampos te r ía ,  

as í  como la  t ransmis ión  de  es fue rzos  y  e l  a r r i os t ram ien to  de  l os  e lemen tos  ve r t i ca les .  

Pa ra  l a  co r rec ta  e jecuc ión  de  l os  nuevos  fo r j ados  de  cub ie r ta ,  man ten iendo  en  todo  

momen to  e l  mayor  g rado  pos ib le  de  impermeab i l i dad  de  l a  m isma ,  se  rea l i za  és ta  desde  

e l  i n te r i o r ,  d i spon iéndose  en  p r imer  l uga r  v igas  y  p lacas  de  chapa  co labo ran te ,  

p roced iéndose  pos te r i o rmen te  a  l a  demo l i c i ón  de l  f o r j ado  ex i s ten te  y  ho rm igonado ,  

re fo rzándose  l a  conex ión  con  l os  muros  de  f áb r i ca  pe r ime t ra les  med ian te  l a  e jecuc ión  

de  zunchos /d in te les  de  g ran  can to  y  conec to res  de  f i b ra  de  v id r i o .  

En  e l  caso  de  l os  fo r j ados  de  techo  de  l a  p lan ta  p r i nc ipa l ,  va r i as  de  cuyas  es tanc ias  

poseen  fa l sos  techos  y  a r tesonados  a  conse rva r ,  y  cuyo  desmon ta je  y  pos te r i o r  

mon ta je ,  necesa r io  pa ra  e l  apun ta lado  de  l os  m ismos  du ran te  l os  t raba jos  de  re fue rzo ,  

además  de  d i f i cu l t oso  y  a r r i esgado  tend r ía  un  e levado  cos te ,  se  e jecu ta  e l  apeo  de  l os  

m ismos  med ian te  cue lgue ,  con  cab les  de  ace ro ,  desde  l a  es t ruc tu ra  de l  f o r j ado  

supe r io r ,  p rev iamen te  rea l i zada .  

A l  desmon ta r  e l  f a l so  techo  de l  hueco  de  l a  esca le ra ,  se  cons ta ta  que  e l  es tado  

ac tua l  de  su  fo r j ado  de  cub ie r ta  no  pe rm i te  un  re fue rzo ,  con  l o  que  se  e jecu ta  un  nuevo  

fo r j ado  de  semiv igue ta  y  boved i l l a  sob re  v i gas  de  ace ro ,  de  l as  que  se  cue lga  e l  

ex i s ten te ,  med ian te  conec to res  a  l as  v igue tas  de  madera ,  man ten iéndose  e l  o r i g ina l  

como fa l so  techo  s in  capac idad  po r tan te .  

En  l os  fo r j ados  a  recupe ra r ,  se  co locan  mo ldes  de  táb lex  co r tados  a  med ida  en  todas  

l as  en t reca l l es  que  se  man t ienen ,  adap tados  a  l a  f o rma  abovedada ,  apoyados  sob re  

l i s tones  de  madera  p rev iamen te  c lave teados  en  l os  l a te ra les  de  cada  una  de  l as  

v igue tas .  Se  cosen  l as  g r i e tas  o  f i su ras  ex i s ten tes  en  l os  revo l tones  med ian te  t i r an tes  

roscados ,  t an to  supe r io r  como in fe r i o rmen te .  

A l  mod i f i ca rse  l a  compos ic ión  de  va r i os  de  l os  fo r j ados ,  se  sus t i t uye  e l  pav imen to  

i n i c i a lmen te  p rev i s to  de  ho rm igón  f ra tasado  po r  o t ro  de  madera .  (No  rea l i zado)  

En  todas  l as  zonas  de  es t ruc tu ra  me tá l i ca  donde  se  p revé  es te  t i po  de  pav imen to  de  

madera  (no  rea l i zado ) ,  se  co loca  tab le ro  h id ró fugo ,  que  s i r ve  de  supe r f i c i e  res i s ten te  

p i sab le  du ran te  l a  e jecuc ión  de  l a  ob ra  y  pos te r i o rmen te  se  u t i l i za rá  como base  pa ra  e l  

pav imen to  de f i n i t i vo .  

 
ESCALERA PRINCIPAL 

Se cons ide ra  p r i o r i t a r i a  l a  repa rac ión  de  l a  esca le ra  p r i nc ipa l ,  cuya  es tab i l i dad  se  

ha l l a  compromet ida .  

Se  rea l i za  en  l a  pa r te  de  bóvedas  de  p i ed ra  med ian te  cos ido  a l  muro  med ian te  

ba r ras  de  ace ro  i nox idab le  y  re l l eno  de  j un tas  con  mor te ro  en tonado  con  l a  p ied ra ;  y ,  

en  l as  zonas  de  l ad r i l l o ,  med ian te  e l  desmon tado  de l  pe ldañeado ,  rozado  de l  con tac to  

l a te ra l  con  l os  muros ,  a rmado  de  cos ido ,  ho rm igonado  y  repos i c ión  de l  pe ldañeado .  
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ARCOS Y  D INTELES DE PASO  

Se  apean  y  re fue rzan  a rcos  de  p ied ra  con  desp rend im ien tos  de  dove las .  No  se  

co r r i ge  pos i c ión  a lguna  de  s i l l a res  o  dove las ,  op tándose  po r  e l  l ab rado  de  l a  p ieza  en  

caso  de  se r  necesa r io  pa ra  un i f i ca r  c r i t e r i os  es té t i cos .  

Se  c iegan ,  med ian te  fáb r i cas  de  l ad r i l l o /b loque ,  l os  huecos  p resc r i t os  en  e l  

P royec to ,  pa ra  reduc i r  huecos ,  aumen ta r  l a  r i g idez  de  l os  l i enzos  de  ca rga  y  ev i t a r  que  

de te rm inados  d in te les  se  encuen t ren  de f i c i en temen te  t r aba jando  de  fo rma  innecesa r ia .  

Se  mod i f i ca  e l  hueco  en  p lan ta  ba ja  en t re  l as  sa las  se i s  y  s ie te  pa ra  adap ta r l o  a  l as  

Normas  sob re  Acces ib i l i dad  de  l a  Genera l i t a t  Va lenc iana ,  med ian te  un  co r te  en  e l  muro  

de  s i l l e r ía  y  saneado  y  recons t rucc ión  de  l as  supe r f i c i es  con  mor te ros  espec ia les  pa ra  

p ied ra .  
 

FACHADAS 

De l  m ismo modo  que  l os  e lemen tos  de  a rco  i n te r i o res ,  se  apean  y  re fue rzan  d in te les  

en  fachada  con  desp rend im ien tos  de  dove las .  No  se  co r r i ge  pos i c ión  a lguna  de  s i l l a res  

o  dove las ,  op tándose  po r  e l  l ab rado  de  l a  p ieza  en  caso  de  se r  necesa r io  pa ra  un i f i ca r  

c r i t e r i os  es té t i cos .  

T a l  como se  ha  desc r i t o  en  e l  apa r tado  de  fo r j ado  de  cub ie r ta ,  se  re fue rza  l a  

conex ión  con  l os  muros  de  fáb r i ca  pe r ime t ra les  med ian te  l a  e jecuc ión  de  

zunchos /d in te les  de  g ran  can to  y  conec to res  de  f i b ra  de  v id r i o ,  a tándose  i gua lmen te  

con  e l l os  l a  co rn i sa  a l  r e fue rzo .  

Po r  p resen ta r  deb i l i dad  es t ruc tu ra l ,  se  re fue rza  e l  ce r ram ien to  ve r t i ca l  de l  case tón  

en  l a  p lan ta  de  azo tea ,  med ian te  t rasdosado  de  l ad r i l l o  ce rámico  a tado  con  l l aves  a  l a  

f áb r i ca  ex i s ten te .  

Se  mod i f i can  l os  t ra tam ien tos  dados  a  l as  med iane ras .  

La  res tau rac ión  de  fachada  bás i camen te  se  ha  concen t rado  en  e l  t r a tam ien to  de  

pa to log ías ,  en  l a  repos i c ión  de  p ied ra  en  can to  de  ba l cones  y  l a  i nco rpo rac ión  de  

nueve  gá rgo las .  En  cuan to  a  l as  ca rp in te r ías  ex te r i o res  de  madera ,  no  se  han  

res tau rado  en  su  to ta l i dad ,  quedando  un  10% aún  pa r a  su  to ta l  r es tau rac ión ,  excep to  

dos  de  e l l as  espec i f i cadas  en  p lano ,  cuyo  po rcen ta je  de  res tau rac ión  es  0  pues to  que  

aún  no  se  han  i n te rven ido .  

 
PAVIMENTOS 

T an to  po r  mo t i vos  de  acces ib i l i dad  como po r  me jo ra  de l  compor tam ien to  f ren te  a  

humedades ,  se  mod i f i ca  l a  co ta  de l  pav imen to  en  p lan ta  ba ja ,  e levándose  respec to  de  

l a  p rev i s ta  i n i c i a lmen te .  
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CUBIERTA Y  AZOTEA 

Por  mo t i vos  de  homogene idad  es t ruc tu ra l  se  dec ide  camb ia r  e l  f o r j ado  de  boved i l l as  

de  ho rm igón  po r  un  fo r j ado  de  i dén t i cas  ca rac te r í s t i cas  a l  que  se  e jecu ta rá  en  e l  res to  

de  l a  cub ie r ta ,  o  sea ,  un  fo r j ado  con  v igas  me tá l i cas  y  chapa  co labo ran te .   
 

 

1 .3 .2 .1 . -NUEVAS NECESIDADES DEL MODIF ICADO Nº  2  

De l  m ismo  modo  e l  D i rec to r  de  ob ra ,  y  po r  pe t i c i ones  e fec tuadas  po r  l as  en t i dades  

re lac ionadas  con  l a  ob ra ,  cons ide ra  necesa r io  i n t roduc i r  l as  s igu ien tes  mod i f i cac iones .  
 
 
REDISTRIBUCIÓN DE FACHADAS INTERIORES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modi f icac ión  c l imat i zac ión -e f ic ienc ia  
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Dadas  l as  cond ic iones  c l imá t i cas  de  A l i can te ,  y  pa ra  op t im iza r  l os  s i s temas  de  

acond ic ionamien to  de  i n te r i o res ,  se  op ta  po r  c l ima t i za r  ún i camen te  l os  espac ios  de  

t raba jo ,  quedando  l as  zonas  de  comun icac ión  s in  acond ic iona r .  Se  e l im ina  l a  

cobe r tu ra  de  l os  dos  l uce rna r ios  con f i gu rándose  como pa t i os ,  pe rm i t i endo  e l  a i reado  

de l  ed i f i c i o  e l im inando  as í  l as  humedades  p roven ien tes  de l  t e r reno .  

 

Es to  tamb ién  redunda  en  l a  pe rmeab i l i dad  de l  ed i f i c i o  hac ia  l a  ca l l e ,  quedando  una  

pa r te  de  é l  d i rec tamen te  comun icada  a l  ex te r i o r  y  conv i r t i éndose  en  una  p ro longac ión  

de  e l l a ,  s i n  so luc ión  de  con t i nu idad .  

Pa ra  e l l o ,  se  red i señan  l as  pa r t i c i ones  i n te r i o res  a fec tadas ,  conv i r t i éndose  en  

fachadas ,  con  l os  e lemen tos  de  impermeab i l i zac ión ,  a i s l am ien to  té rm ico  y  segu r idad  

necesa r ios .   

Se  d i sponen  en  e l  i n te r i o r  l os  e lemen tos  de  recog ida  de  aguas  p luv ia les  opo r tunos .  

La  s i t uac ión  ac tua l  de  l a  ob ra  es  que  no  se  ha  l l egado  a  e jecu ta r  n ingún  ce r ram ien to  

de  fachada  i n te r i o r ,  ún i camen te  se  comenzó  a  ce r ra r  l a  ca ja  de l  ascenso r .  
 

FACHADAS DE S ILLERÍA 

Se p roduce  a lguna  va r iac ión  de  huecos  (a jus te ,  ape r tu ra  o  cegado)  en  p lan ta  ba ja  y  

en t rep lan ta  pa ra  respe ta r  l a  t i po log ía  de  fachada  de  l os  ed i f i c i os  coe táneos  ub i cados  

en  l a  m isma  ca l l e .  

Se  i nc luye  en  es te  mod i f i cado  l a  res tau r ac ión  de l  pó r t i co  de  en t rada  pa ra  comp le ta r  

as í  e l  t o ta l  de  l a  res tau rac ión  de  l a  f achada .   

La  ac tuac ión  p rev i s ta  pa ra  e l  pó r t i co  no  se  ha  rea l i zado  en  su  to ta l i dad ,  po r  l o  que  se  

ha  cons ide rado  que  se  ha  e jecu tado  una  p r imera  fase  de  res tau rac ión .  

 

CUBIERTA Y  AZOTEA 

Se mod i f i ca  l a  ub i cac ión  de  l a  maqu ina r ia  de  c l ima t i zac ión ,  amp l i ándose  l a  supe r f i c i e  

ú t i l  ce r rada  en  p lan ta  cub ie r ta  pa ra  a lbe rga r  pos ib les  usos  p ropues tos (No  rea l i zado ) .  

Es to  imp l i ca  e l  r ed i seño  de  l a  esca le ra  de  acceso  a l  case tón  y  cub ie r ta  supe r io r .  

Se  sus t i t uye  l a  p ro tecc ión  p rev i s ta  pa ra  l as  co rn i sas ,  de  f i b ra  de  v id r i o ,  po r  o t ra  

rea l i zada  con  p lanchas  de  c inc .  

Los  reves t im ien tos  de  cub ie r ta  quedan  fue ra  de  l a  ac tuac ión ,  a  espe ras  de  una  fase  

pos te r i o r  cuando  e l  ed i f i c i o  t enga  uso  de f i n ido  y  vaya  a  se r  u t i l i zado .  

 

FORJADOS Y  ACABADOS 

Al  mod i f i ca rse  l a  compos ic ión  de  va r i os  de  l os  fo r j ados ,  se  sus t i t uye  e l  pav imen to  

i n i c i a lmen te  p rev i s to  de  ho rm igón  f ra tasado  po r  o t ro  de  madera  (No  rea l i zado) .  

En  todas  l as  zonas  de  es t ruc tu ra  me tá l i ca  donde  se  p revé  es te  t i po  de  pav imen to  de  

madera ,  se  co loca  tab le ro  h id ró fugo ,  que  s i r ve  de  supe r f i c i e  res i s ten te  p i sab le  

du ran te  l a  e jecuc ión  de  l a  ob ra  y  pos te r i o rmen te  se  u t i l i za rá  como base  pa ra  e l  

pav imen to  de f i n i t i vo .  

La  impermeab i l i zac ión  de  l os  nuevos  fo r j ados  l i ge ros  cuen ta  con  una  l ám ina  de  c lo ro -

caucho  a rmada  con  f i b ra  de  v id r i o  más  o t ras  dos  l ám inas  de  c lo ro -caucho  s in  a rmar .  

Es ta  t r i p l e  capa  t i ene  como func ión  p r i nc ipa l  evacuar  e l  agua  que  pueda  cae r  sob re  e l  

pav imen to  de  madera  ya  sea  acc iden ta lmen te  o  b ien  en  e l  p roceso  de  man ten im ien to  

y  l imp ieza ;  y  d i r i g i r l a  has ta  l as  cana les  me tá l i cas  pe r ime t ra les  que ,  f o rmando  unos  
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c i r cu i t os  ce r rados  con  unos  sumide ros ,  conec ta rán  e l  agua  med ian te  un  tubo  de  

50mm a l  desagüe  de  p luv ia les .  

Ac tua lmen te  es tán  e jecu tadas  l as  dos  p r imeras  capas  de  c lo ro -caucho  (una  a rmada  y  

o t ra  s in  a rmar )  a  f a l t a  de  l a  l ám ina  más  ex te r i o r ,  pa ra  subsanar  cua lqu ie r  despe r fec to  

que  hub ie ra  pod ido  ocas iona r  l a  ob ra .  E l  c i r cu i t o  de  cana les  es tá  to ta lmen te  

e jecu tado  a  excepc ión  de  l os  sumide ros  y  de  l os  tubos  de  un ión  con  e l  desagüe  

p r i nc ipa l  de  p luv ia les . "  

 

MUROS DE MAMPOSTERÍA 

En va r ias  zonas ,  dado  e l  buen  es tado  de  conse rvac ión  de  l os  muros  de  mampos te r ía ,  

se  sus t i t uye  l a  p rev i s ión  de  reves t im ien to  o  dob lado  con  pane les  po r  e l  

man ten im ien to  de  l os  paños  v i s tos .  Pa ra  e l l o  se  rea l i zan  l abo res  de  l imp ieza  de  l os  

mampues tos  y  re jun tado .  

 

DISTRIBUCIONES INTERIORES,  ACABADOS E  INSTALACIONES.  

Las  d i s t r i buc iones  i n te r i o res  no  se  han  e jecu tado .  

Los  reves t im ien tos  e  i ns ta lac iones  de  l os  espac ios  de  t raba jo  según  e l  mod i f i cado  n º  

2  quedan  fue ra  de  l a  ac tuac ión ,  a  espe ras  de  una  fase  pos te r i o r  cuando  e l  ed i f i c i o  

t enga  uso  de f i n ido  y  vaya  a  se r  u t i l i zado .   

 

 

2.-CARACTERIST ICAS CONSTRUCTIVAS 

Cimentación y  es t ructura de base de mampuestos  de p iedra y  
argamasa, muros  de carga per imet ra les  con s i l le r ía  en fachada en toda su  
a l tu ra,  for jados  de v iguer ía  de madera y  senos  de p lementer ía ,  
pav imentos  y  morteros  h idráu l icos  con graf iados  con va lor   h i s tór ico.  Su  
condic ión de equi l ib r io  y  es tabi l idad s iempre es  conservable.  

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

F o r j a d o s  d e  v i g u e r í a  y  s e n o s  d e  p l e m e n t e r í a  
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P a v i m e n t o  h i d r á u l i c o  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D e t a l l e  d e  c a r p i n t e r í a  i n t e r i o r  r e c u p e r a b l e  
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D e t a l l e  d e  c a r p i n t e r í a  i n t e r i o r  r e c u p e r a b l e  

 

Div i s iones  menores  con tabiquer ía  gruesa de ladr i l lo  cerámico y  
carp inter ía  in ter io r  de madera de grandes  d imens iones  con a lgunas  p iezas  
recuperables .  

Cuenta en p lanta pr imera y  res to  de zonas  nobles  con especia l  
t ratamiento de techos  con ar tesonados de maderas  nobles  y  
revest imientos  en zócalos  de habi tac iones  de la  misma cal idad, todo e l lo  
en es tado aceptable  de conservación para la  edad de l  edi f ic io .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A r t e s o n a d o s  d e  m a d e r a s  n o b l e s  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A r t e s o n a d o s  d e  e s c a y o l a s  



Proyecto de liquidación_Calle Labradores 15, Alicante 

 

Cubier ta de te ja  en una par te  y  azotea a la  cata lana en ret ranqueo de 
át ico.  Su  a l tu ra ent re  p i sos  e levada  (de cuat ro  met ros  aprox imadamente)  
y  su  t ratamiento de fachadas con molduras  de p iedra en corn i sas  y  for jas  
en balcones  hacen que este  edi f ic io  tenga valor  s ingu lar  en la  
rehabi l i tac ión y  conservación del  Casco H i s tór ico.  

 

3.-  JUST IF ICACION URBANIST ICA:  

 

3 .1 . -JUST IF ICACION DEL  CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES URBANIST ICAS 
Y DEL  PLANEAMIENTO VIGENTE.  

Dado e l  cumpl imiento de las  condic iones  más genera les  propias  de un 
edi f ic io  ex i s tente   (suelo urbano ,  ed i f icabi l idad establec ida, nº  de p lantas  
es tablec ido, condic iones  propias  de so lar ,  etc. )  se  ha cons iderado e l  
cumpl imiento de la  Rev i s ión de l  P lan Especia l  Casco Ant iguo de A l icante.  

Se  conserva e l  edi f ic io ,  sus  p lantas ,  d i s t r ibuc ión,  es t ructura,  fachada y  
a lgunos  de sus  e lementos  decorat ivos .  Se  mant iene la  compos ic ión 
genera l  de l  edi f ic io  exter io rmente e  inter io rmente se  prevén las  
actuaciones  más urgentes  y  adecuadas,  para ev i tar  e l  cont inuo deter io ro  
de l  edi f ic io ,  que se  basan en la  conso l idación es t ructura l  pr inc ipalmente:  

-  Demol ic ión tota l  de la  parte  in ter io r  más  deter iorada y  e jecución de la  
nueva est ructura metá l ica en lazándose tota lmente con la  par te  ant igua 
que se encuent ra con un es tado de conservación recuperable.  

-  La reparación de los  for jados  ant iguos  en las  tes tas  de las  v iguetas  de 
madera y  te rminación con losas  de hormigón armado para su  
recuperación tota l .  

-  La conso l idación de la  escalera.  
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E s c a l e r a  p r i n c i p a l  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D e t a l l e  d e  s u  e s t a d o  

-  Y  la  recuperación tota l  de las  dos  fachadas.  

Las  obras  de res tauración van encaminadas a una conso l idación y  
conservación de la  edi f icación,  para que se  puedan adecuar  y  ut i l i zar las  
dependencias  a los  usos  a  los  que se dest ine poster io rmente y  los  
acabados serán propios  y  acordes  con las  prev i s iones  f ina les  de ut i l i zac ión 
y  de las  act iv idades  que se requ iera.  Se conservarán íntegramente las  
carp inter ías  ex i s tentes .  

No se rea l i zará n ingún estud io geotécnico porque resu l ta  incompat ib le  
con la  natura leza de la  obra.  

 

3.2 .-CALIF ICACION DEL  SUELO 

La cal i f icación u rbaní s t ica de l  sue lo es  URBANO. 

PLAN RACHA 

EDIF IC IO C/.LABRADORES Nº15  

CASCO ANT IGUO DE AL ICANTE 

DATOS PREVIOS  

Super f ic ie  p lanta:  285m2 Numero U.T .M. :  00743-03  

Super f ic ie  Const ru ida:  1140m2 Manzana P lan Especia l  Casco Ant iguo:  71  

Numero de p lantas :  4  
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4 . -  CUADROS DE SUPERFIC IES.  

 

P lan ta  +0 .00 :  

SUPERFIC IE   ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Zona  1 .  Ves t íbu lo  23 .00m2  

Zona  2 .  Ves t íbu lo   18 .00m2  

Zona  3 .  Ves t íbu lo  12 .00m2  

Sa la  1 .  Despacho  /  Recepc ión  4 .02m2  

Zona  4 .  D i s t r i buc ión  9 .74m2  

Sa la  2 .  O f i c i na  17 .74m2  

Sa la  3 .  O f i c i na  37 .36m2  

Zona  5 .  Expo  /  Sa la  de  ac tos  31 .32m2  

Zona  6 .  D i s t r i buc ión  12 .37m2  

Aseos  1  9 .12m2  

Super f ic ie  to ta l  174 .37m2 0 .00m2  

 

Super f i c ie  const ru ida  to ta l  261 .80m2

 

P lan ta  +2 .96 :  

SUPERFIC IE  ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Esca le ra1  10 .50m2  

Esca le ra2  5 .52m2  

Esca le ra3  5 .96m2  

Esca le ra4  6 .75m2  

Zona  7 .  Despacho  18 .60m2  

Zona  8 .  Despacho   12 .75m2  

Zona  9 .  Ves t íbu lo  28 .40m2  

Sa la  4 .  Despacho  18 .27m2  

Sa la  5 .  O f i c i na  40 .06m2  
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Sa la  6 .O f f i ce  4 .73m2  

Aseo  2  2 .64m2  

Sa la  7 .  A rch i vo  5 .26m2  

Super f ic ie  to ta l  159 .44m2 0 .00m2 

 

Super f i c ie  const ru ida  to ta l  206 .74m2

 

P lan ta  +6 .06 :  

SUPERFIC IE  ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Esca le ra  5  5 .17m2  

Esca le ra  6  11 .00m2  

Sa la  7 .  Sa lón  de  ac tos  69 .54m2  

Zona  10 .  Ves t íbu lo  17 .25m2  

Zona  11 .  Ves t íbu lo  22 .91m2  

Sa la  8 .  Despacho   22 .23m2  

Sa la  9 .  Despacho  22 .29m2  

Sa la  10 .  O f f i ce   9 .30m2  

Aseo  3  1 .95m2  

Super f ic ie  to ta l  181 .64m2 0 .00m2  

 

Super f i c ie  const ru ida  to ta l  231 .08m2

 

Plan ta  +8 .76 :  

SUPERFIC IE  ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Esca le ra  7  5 .89m2  

Esca le ra  8  1 .38m2  

Sa la  11 .  Consu l ta  /  I n fo rmac ión  23 .53m2  

Sa la  12 .  O f f i ce  10 .87m2  

Aseo  4  1 .85m2  

Zona  12 .  Ves t íbu lo  5 .15m2  
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Zona  13 .  Ves t íbu lo  6 .50m2  

T er raza  1  5 .83m2 

Super f ic ie  to ta l  55 .17m2 5 .83m2  

 

Super f i c ie  const ru ida  to ta l  87 .50m2

 

P lan ta  +11 .47 :  

SUPERFIC IE  ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Esca le ra  9  16 .23m2  

Sa la  13 .  O f i c i nas   69 .92m2  

Sa la  14 .  O f i c i nas   44 .15m2  

Sa la  15 .   Recepc ión   24 .97m2  

Zona  14 .  Ves t íbu lo   10 .20m2  

Zona  15 .  Ves t íbu lo  7 .96m2  

Aseo  5  4 .57m2  

Sa la  16 .  O f f i ce  4 .89m2  

T er raza  2   6 .74m2 

Super f ic ie  to ta l  182 .89m2 6 .74m2  

 

Super f i c ie  const ru ida  to ta l  235 .00m2

  

P lan ta  +15 .77  

SUPERFIC IE  ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Esca le ra  11   10 .77m2  

Zona  16 .  ( I ns ta lac iones  50% de  

2 .20 )  

1 .10m2  

Sa la  17 .  Ves t íbu lo   34 .20m2  

T er raza  3  100 .00m2 

Super f ic ie  to ta l  46 .07m2 100 .00m2  
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Super f ic ie  const ru ida  to ta l  63 .31m2

 

P lan ta  Cub ier ta :  

SUPERFIC IE  ÚT IL  NO COMPUT ABLE 

Zona  18   6 .69m2 

Zona  19  8 .60m2 

Zona  20  15 .20m2 

Zona  21   10 .12m2 

Zona  22   4 .16m2 

Zona  23   15 .82m2 

Esca le ra  12  3 .97m2 

Esca le ra  13   1 .28m2 

Super f ic ie  to ta l  0 .00m2 65 .84m2  

 

Super f ic ies  to ta les :  

S .  ÚT IL  TOTAL 799 .58m2  

S.  EXTERIOR TOTAL (No  

Computa )  

178 .41m2  

S.  CONSTRUIDA TOTAL 1 .085 .43m2  

 

*  Las  te r razas  no  exceden  de l  30% de  l a  supe r f i c i e  t o ta l ,  po r  l o  que  no  compu tan  

como supe r f i c i e  ú t i l ,  a r t .  54 .  Ed i f i cab i l i dad  de l  PGOU A l i can te  

 

A l i can te ,  f eb re ro  de  2016  

                                                             E l  A rqu i t ec to  

 

 


